SEGUNDO ADITAMENTO — UNOP 2

ao Contrato de Urbanizacgao relativo a execugao do Plano de Urbanizagao de Troia

ENTRE:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

O MUNICIPIO DE GRANDOLA, pessoa colectiva de direito publico, com sede em
Grandola, no concelho de Grandola, contribuinte fiscal n.° [680 009 450], neste acto
representado por Carlos Vicente Morais Beato, Presidente da Céamara Municipal de
Grandola (de ora em diante designado por “Municipio”);

INFRATROIA — INFRAESTRUTURAS DE TROIA, E.M., empresa municipal de capitais
maioritariamente publicos, com sede em Troia, freguesia do Carvalhal, concelho de
Grandola, pessoa colectiva n.° 505 263 963, com o capital de EUR 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil euros) integralmente realizado, neste acto representada por Nuria Taberner,
Presidente do Conselho de Administragdo, e por Cristina Campos, Administradora, com
poderes para o acto (de ora em diante designada por “Infratréia”);

IMOAREIA — INVESTIMENTOS TURISTICOS, S.GP.S, S.A., sociedade gestora de
participagdes sociais, com sede na Avenida da Boavista, 1245, sobreloja, freguesia de
Lordelo do Ouro, concelho do Porto, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
do Porto com o nimero Unico de matricula e pessoa colectiva 503 954 586, com o capital
social de EUR 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de euros) integralmente realizado,
neste acto representada por Angelo Paupério, Presidente do Conselho de Administrag&o, e
por Henrique Montelobo, Administrador, com poderes para o acto (de ora em diante
designada por “Imoareia”);

TROIARESORT - INVESTIMENTOS TURISTICOS, S.A., anteriormente com a firma
Torralta — Club Internacional de Férias, SA, sociedade anéonima com sede em Troia,
freguesia de Carvalhal, concelho de Grandola, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Grandola com o nimero Unico de matricula e pessoa colectiva 500 286 159,
com o capital social de EUR 20.600.000,00 (vinte milhdes e seiscentos mil euros)
integralmente realizado, neste acto representada por Angelo Paupério, Presidente do
Conselho de Administracao, e por Henrigue Montelobo, Administrador, com poderes para o
acto (de ora em diante designada por “Troiaresort”); E

S.LI. — SOBERANA — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A. sociedade anonima com
sede na Avenida Duque de Loulé, 24, freguesia de S. Jorge de Arroios, concelho de
Lisboa,,,matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o numero unico
de matricula e pessoa colectiva 500 237 212, com o capital social de EUR 550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil euros) integraimente realizado (de ora em diante designada por
“Soberana”) neste acto representada por Angelo Paupério, Presidente do Conselho de
Administrag&o, e por Henrique Montelobo, Administrador, com poderes para o acto (de ora
em diante designada por “Soberana”);

CONSIDERANDO QUE:

(A)

Em 6 de OQutubro de 2005 foi celebrado entre as Partes ora outorgantes, juntamente com
outros Promotores, um Contrato de Urbanizagdo relativo a execugdo do Plano de
Urbanizagédo de Troia, pelo qual as Partes definiram as Unidades de Execug&o para a
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(B)

(©)

(D)

implementagéo do plano através do sistema de compensagao e, bem assim, os direitos e
obrigagdes dos participantes em cada uma daquelas Unidades de Execugdo e destes
perante o Municipio, de acordo com o previsto nos artigos 119.°, 120.° e 122.° do Decreto-
Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgéo que |Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.®
310/2003, de 10 de Dezembro;

Nos termos da Clausula Quarta do Contrato de Urbanizagéo, a area correspondente a cada
uma das UNOP previstas no PU de Tréia constitui uma Unidade de Execugéo,
estabelecendo-se na respectiva Clausula Quinta que o Municipio de Grandola, a Infratréia e
os Promotores participantes nas Operagdes Urbanisticas a realizar em cada Unidade de
Execugédo estabelecerdo os direitos e obrigacdes especificamente aplicaveis a realizagéo
dos projectos e infra-estruturas na Unidade de Execug&o em causa, em complemento aos
termos e condigées previstos no Contrato de Urbanizagéo;

A definicdo de tais direitos e obrigagbes, nos termos do nimero 5.4 da Clausula Quinta do
Contrato de Urbanizagao, deve constar de acordo escrito subscrito pelas partes envolvidas,
o qual assumira a forma de Aditamento ao Contrato de Urbanizac&do e passara a fazer parte
integrante do mesmo apés a respectiva assinatura;

Estdo reunidas as condigdes para a celebragdo de tal acordo entre as Partes envolvidas no
que respeita & execugcdo do Plano de Pormenor aplicavel a Unidade de Execugéo
correspondente @ UNOP 2 de Tréia, dado ter sido este ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 21/2006, de 26 de Janeiro de 2006, publicada no Diério da
Republica, Série I-B, de 13 de Fevereiro de 2006;

E celebrado entre as partes 0 SEGUNDO ADITAMENTO ao CONTRATO DE URBANIZACAO
relativo a execugao de projectos e infra-estruturas no @mbito do Plano de Urbanizagdo de Troia, o
qual é respeitante a UNOP 2 e se rege pelos considerandos supra e pelos termos e condigdes
constantes das clausulas seguintes:

Clausula Primeira — DefinigGes

1.4 No presente Aditamento, os termos e expressdes usados, quando iniciados por letra
maiuscula, independentemente de serem usados no singular ou no plural, teréo o
significado que Ihes € atribuido na Clausula Primeira do Contrato de Urbanizagéo,
salvo se do contexto em que forem usados resultar um sentido ou significado
distinto.

1.2 No presente Aditamento, as expressdes “PP da UNOP 2" ou simplesmente “PP”
referem-se ao Plano de Pormenor da UNOP 2 da Tréia, aprovado pelos érgdos do
Municipio de Grandola e ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
21/2006, de 26 de Janeiro de 2006, publicada no Diario da Republica, Série I-B, de
13 de Fevereiro de 2006.

Clausula Segunda — Objecto e Ambito

21 O presente Aditamento estabelece o regime da realizagdo, manutencgéo e gestéo
das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e de utilizagdo
colectiva na area de intervengdo do PP da UNOP 2 de Trodia, para efeitos da
execugcdo do plano através do sistema de compensagdo, em resultado de
negociacgao concertada entre o Municipio e os Promotores.
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2.2 Pelo presente acordo estabelecem-se os direitos e obrigagées dos Promotores na
referida Unidade de Execugao, bem como os direitos e obrigagoes destes perante o
Municipio e a Infratréia, no que respeita as matérias compreendidas no objecto
definido no nimero anterior, com vista a execugdo do PP da UNOP 2.

Clausula Terceira — Sistema de Compensagéo

O PP da UNOP 2 sera executado através do sistema de compensagao, por iniciativa dos
Promotores, os quais prestardo ao Municipio compensagao por meio da realizagdo directa
das Infra-estruturas Gerais, de equipamentos e de espacos verdes e de utilizagao colectiva
na Peninsula de Troia, bem como por meio da cooperagdo com o Municipio na gestdo e
manutengdo daqueles bens, através da Infratréia, de acordo com os principios e regras
estabelecidos no Contrato de Urbanizag&o e no presente Aditamento.

Clausula Quarta — Infra-estruturas Gerais

4.1 A UNOP 2, de acordo com o respectivo PP, sera inteiramente servida pelas
Infra-estruturas Gerais a realizar no ambito da Unidade de Execucgéo
correspondente ao PU de Troia, as quais se encontram identificadas no Contrato de
Urbanizagéo.

4.2 Os Promotores participardo nos custos de urbanizagdo e no financiamento das
Infra-estruturas Gerais na area do PU, quer no que se refere & sua execugéo quer
no que se refere a sua gestdo e manutengao, nos termos estabelecidos no Contrato
de Urbanizagao.

Clausula Quinta — Infra-estruturas Locais

5.1 As Infra-estruturas Locais a realizar no ambito da Unidade de Execucéo
correspondente a area de intervengdo do PP da UNOP 2, tal como previsto no
plano, s@o as seguintes:

(a) Rede viaria local,

(b) Rede de abastecimento de agua;

(c) Rede de drenagem de aguas pluviais e de esgotos domesticos;

(d) Rede de agua de rega, que integra o lago artificial destinado ao

armazenamento de agua, previsto no PP e a criar na area destinada a
moradias turisticas e moradias de segunda residéncia;

(e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica e de iluminagéo exterior;
(f) Rede de telecomunicagoes;

(9) Rede de abastecimento de gas;

(h) Sistema de recolha de residuos soélidos urbanos.

5.2 As caracteristicas técnicas essenciais, incluindo o dimensionamento, implantagao,
tragado e capacidade prevista das Infra-estruturas Locais referidas no numero
anterior, s8o as que constam dos projectos das Infra-estruturas Locais que se
encontram ja aprovados pelo Municipio no ambito dos procedimentos de
autorizagdo das Operagdes Urbanisticas a promover pelos Promotores na UNOP 2.
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Clausula Sexta — Execuc¢do das Infra-estruturas Locais

6.1 As obrigagdes dos Promotores e a relagéo destes com o Municipio no que respeita
a realizagéo, reforgo, gestdo e manutencdo das Infra-estruturas Locais, no ambito
da Unidade de Execugao correspondente a UNOP 2, regem-se pelo PP da UNOP 2,
e com as devidas adaptacgdes, pelas regras estabelecidas na Seccgéo Il do Capitulo
Il do Contrato de Urbanizagdo, complementadas com as disposicbes do presente
Aditamento.

6.2 A realizagéo, remodelagado e/ou reforgo das Infra-estruturas Locais na area da
UNOP 2 constituem responsabilidade e encargos proprios dos Promotores.

Clausula Sétima — Gestdo e manutengao das Infra-estruturas Locais

7 Os espacgos verdes, equipamentos colectivos e demais infra-estruturas locais,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, a executar no ambito da UNOP 2,
de acordo com as regras do PP, tém natureza privada, constituindo partes comuns
dos lotes e dos edificios e/ou fracgbes autdbnomas existentes ou a criar em cada
Unidade de Execugao correspondente a uma Operagdo de Reparcelamento e/ou
Operagéao de Loteamento.

7.2 A manutengdo e gestdo das infra-estruturas locais referidas no numero anterior
cabera aos Promotores e demais proprietarios da Unidade de Execug&o, regendo-
se pelo disposto no artigo 43.°, n.° 4 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
conforme estabelecido no artigo 15.°, n.° 4 do Regulamento do PP da UNQOP 2,
designadamente de acordo com as regras previstas nos artigos 1.420.° a 1.438.%-A,
do Cadigo Civil, com as devidas adaptagbes, e com as disposigdes do regulamento
do loteamento desta Unidade de Execugdo, sem prejuizo de, por determinagéo da
lei, regulamento, ou contrato de concesséo, ou, ainda, pelo uso a que se destinam,
ser concedida a exploragdo dessas infra-estruturas a terceiros e transferida a
responsabilidade pela respectiva conservagéo, manutengéo e gestéo.

7.3 Sera concedida a Infratroia a exploracéo do (i) sistema de recolha e transporte de
residuos sélidos urbanos (RSU), (ii) rede de abastecimento de agua, (iii) rede de
drenagem de aguas pluviais, (iV) rede de esgotos domésticos e (v) rede de agua de
rega, incluindo o direito de utilizar a agua do lago artificial a criar na area destinada
a moradias turisticas e moradias de segunda residéncia e que se destina a
armazenagem de agua com integragéo no sistema de rega.

7.4 A Infratroia, no ambito da exploragéo do sistema de recolha e transporte de RSU e
das redes identificadas no nimero anterior, efectuaré a cobranga das taxas e tarifas
previstas nos respectivos regulamentos municipais do Municipio de Gréandola e
tabelas de taxas e tarifas, e assumira, em contrapartida, a obrigagéo de proceder,
respectivamente, a gestao, recolha e transporte dos residuos sélidos urbanos, bem
como a limpeza dos espagos de utilizagdo comum ou pulblica, e a gestéo,
manutengéo e conservagéo das referidas redes.

Clausula Oitava — Cedéncias

8.1 O Municipio reconhece e aceita que as areas a ceder ao Municipio pela Troiaresort
no ambito da Unidade de Execugé@o correspondente @ UNOP 1, destinadas a
espacgos verdes publicos, equipamentos colectivos e demais Infra-estruturas Gerais
e Locais, foram dimensionadas para satisfazer as necessidades do conjunto da
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area de propriedade das sociedades dominadas pela Imoareia, pelo que néo havera
lugar a outras cedéncias para aqueles fins no @mbito da Unidade de Execuc&o
correspondente @ UNOP 2, com excepgéo do disposto no numero seguinte.

8.2 Os Promotores cederdo para o dominio publico municipal, nos termos previstos no
artigo 14.° do Regulamento do PP da UNOP 2, o conjunto de espagos necessarios
para a reformulagdo do tragado da ER 253-1 e respectivas areas verdes de
enquadramento a via, na area da UNOP 2.

8.3 As cedéncias identificadas no n.° 1 serdo efectuadas em conjunto no ambito da
execugao do PP da UNOP 1, sendo tal facto tomado em considerag&o pelos 6rgaos
do Municipio para os efeitos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do Decreto-Lei n.°
555/99, e adequadamente mencionado nos alvaras que irdo titular as autorizagoes
municipais relativas as Operacdes de Reparcelamento e/ou Operagdes de
Loteamento a realizar na UNOP 2, nos demais termos legalmente aplicaveis.

8.4 Os espagos n&o incluidos nos novos lotes a criar na area da UNOP 2,
nomeadamente os destinados & implantagdo da rede viaria (com excepgéao dos
referidos no numero anterior), das zonas de acesso e de circulagdo pedonal, do
estacionamento, do corredor verde de utilizagdo publica e das éareas verdes
adjacentes as vias de circulagdo viaria e pedonal, tal como definidos no PP da
UNOP 2, constituem espacos de natureza privada para utilizagdo comum pelos
proprietarios dos lotes resultantes das Operagdes de Reparcelamento e/ou
Operacbes de Loteamento a realizar, e/ou pelos proprietarios dos edificios, ou
fracgbes autbnomas destes, que serdo construidos em tais lotes, bem como pelos
utentes dos empreendimentos turisticos, sem prejuizo do disposto na Clausula 9,
quanto ao corredor verde de utilizagdo publica e a via distribuidora sobre os quais
sera constituida uma serviddo administrativa de utilizagéo publica.

8.5 O Municipio reconhece que o acordo estabelecido nos termos da presente Clausula
exclui do ambito de aplicacdo do artigo 44.°, n.° 4 do Decreto-Lei n.° 555/99 as
Operagdes de Reparcelamento e/ou Operagbes de Loteamento a realizar pelos
Promotores na UNOP 2.

Clausula Nona — Servidao Administrativa de Utilizacao Puablica

Os alvaras de autorizagdo de Operagdes de Reparcelamento efou Operagbes de
Loteamento a realizar no ambito da execugdo do PP da UNOP 2 assegurardo a
constituigdo de serviddo administrativa de utilizagdo publica sobre o corredor verde de
utilizagdo publica, bem como sobre a via distribuidora, ambas identificadas na Planta de
Implantacdo do PP, por forma a assegurar a utilizagéo publica dessas vias, em especial o
acesso as praias, nos termos e condigbes estabelecidas no Regulamento do PP da UNOP
2

Clausula Décima — Calculo de Taxas

A TMU a cobrar pela Camara Municipal de Grandola aos Promotores, no ambito do
licenciamento ou autorizagdo das Operagdes Urbanisticas a realizar na UNOP 2, sera
calculada nos termos previstos no Regulamento de Taxas e na Clausula Nona do Contrato
de Urbanizagédo.
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11  Clausula Décima Primeira — Lei aplicavel, interpretagéo e foro

11.1 O presente acordo foi elaborado e sera interpretado e executado de acordo com a
lei Portuguesa.

11.2 O presente acordo constitui Aditamento ao Contrato de Urbanizagao relativo a
execugédo do PU de Troia e é parte integrante do mesmo para todos os efeitos
legais. Em tudo o que se encontrar omisso no presente Aditamento aplicam-se as
regras acordadas pelas Partes no Contrato de Urbanizagéo.

11.3 Para todas as questées emergentes da interpretagdo, integragéo ou execugao do
presente acordo, dos respectivos Apéndices e/ou de contratos ou acordos dele
complementares ou decorrentes, € competente o Tribunal Administrativo do Circulo
de Beja, salvo se for outro o tribunal competente em razdo da matéria, nos termos
da lei.

Feito e assinado em cinco exemplares, em Grandola, aos dias19 de Julho de 2007, ficando um
exemplar para cada uma das Partes, [sendo o respectivo imposto de selo pago mediante
documento de cobranga de modelo oficial, nos termos do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 287/03, de
12 de Novembro].

Pelo
MUNICIPIO DE GRANDOLA

O Presidente da Camara Municipal

oy, Bt )
Carlos Vicente Morais Beato /

Pela

INFRATROIA — Infraestruturas de Tréia, E.M.

4 I\'\ - " ~ -
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{a Taberner
Presidente do Conselho de Administragéo
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Cristina Campos
Administradora
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Pela

IMOAREIA — Investimentos Turisticos, SGPS, S.A.

}2@(24\{2)__\
Angelo Paupério t
Presidente do Conselho de Administragao

Henrique Montelobo
Administrador

Pela

TROIARESORT - INVESTIMENTOS TURISTICOS,, S.A.

ol
Angelo Paupério
Presidente do Conselho de Administragéo

Henrique Montelobo
Administrador

Pela

S.LI. - SOBERANA - INVESTIMENTOS IMOBILIARIAS, S.A.

@ﬁem’u\
Angelo Pﬁﬁ%rio —)\

Presidente do Conselho de Administragéo

Loviin I D -

Henrique Montelobo
Administrador
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