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Artigo 22.°
Composi¢io grafica

As caracteristicas graficas dos nimeros de policia deverdo obedecer
aos modelos previamente definidos e aprovados pela Camara Municipal.

CAPITULO VI
Conservacio e limpeza da numeracio

Artigo 23.°
Conservacio e limpeza

Os proprietarios dos prédios sdo responsaveis pelo bom estado de
conservagdo e limpeza dos numeros respectivos, nao podendo colocar,
retirar ou alterar a numerag@o de policia sem prévia autorizagido da
Camara Municipal.

CAPITULO VII
Do registo

Artigo 24.°
Registo

1 — Compete a Camara Municipal registar toda a informagao to-
ponimica existente e comunica-la as diversas entidades e servigos in-
teressados.

2 — Os servigos municipais competentes deverdo constituir os fi-
cheiros e registos toponimicos referentes ao Municipio, constando dos
mesmos os antecedentes historicos, biograficos ou outros, relativos aos
nomes atribuidos as vias publicas.

3 — A Camara Municipal promovera a elaboragéo e edigdo de plantas
toponimicas respeitantes ao centro urbano da cidade.

CAPITULO VIII
Fiscalizacio e san¢des

Artigo 25.°
Da fiscalizaciao
Compete aos servigos municipais de fiscalizag@o e as autoridades
policiais a fiscalizagdo do disposto no presente Regulamento.
Artigo 26.°
Sancgées

1 — As infracgdes ao disposto no presente Regulamento consti-
tuem contra-ordenagdo punivel com coima graduada de 25 euros até
ao maximo de 100 euros, cujo produto reverte integralmente para o
municipio

2 — Em caso de reincidéncia, a coima aplicavel nos termos do ntimero
anterior € elevada para o dobro.

CAPITULO IX
Disposi¢oes finais

Artigo 27.°
Duvidas e omissoes
Todas as duvidas e omissdes que eventualmente surjam na aplicag@o
ou interpretacdo do presente Regulamento serdo dirimidas mediante
deliberagdo da Camara Municipal de Gouveia.
Artigo 28.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento, é revogada toda
a regulamentacdo existente sobre esta matéria.
Artigo 29.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publi-
cagdo na 2.* série do Didrio da Republica.
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
Deliberagao n.° 133/2008

Carlos Vicente Morais Beato, presidente da Camara Municipal de
Grandola, torna publico que o executivo desta cdmara municipal delibe-
rou por unanimidade, na sua reunifo de 06 de Junho de 2007, aprovar e
remeter para aprovagao da assembleia municipal de Grandola, a proposta
de plano de pormenor da UNOP 3.

Mais torna publico que a assembleia municipal de Grandola, na
sua 3.* sessdo ordindria realizada no dia 26 de Junho de 2007, deli-
berou por unanimidade aprovar a proposta de plano de pormenor da
UNOP 3 nos termos do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99
de 22/99 com a redacg@o dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de
10/12 e alterado pelo 316/2007 de 19/09 e declaragdo de rectificagdo
n.° 104/07 de 6/11.

5 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Carlos Beato.
Plano de Pormenor da UNOP 3 — Troia
Elementos de Constitui¢cdo

Regulamento

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento ¢ aplicavel a area abrangida pelo Plano de Por-
menor do nicleo do golfe-hotel, adiante designado por PP, cujo perimetro
corresponde a unidade operativa de planeamento 3 — UNOP3 — de-
finida no Plano de Urbanizagao de Troia, ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 23/2000, de 6 de Abril, publicada no Didrio
da Republica, 1.2 série-B, de 9 de Maio de 2000.

Artigo 2.°
Objecto e contetido

O PP define, com detalhe, as regras de uso, ocupagdo e transforma-
¢éo do solo no ambito territorial abrangido, nos termos do Decreto-Lei
n.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.® 310/2003,
de 10 de Dezembro.

Artigo 3.°

Natureza e caracter vinculativo

O PP tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi-
¢oes vinculam directa e imediatamente as entidades publicas, privadas
e cooperativas.

Artigo 4°

Objectivos
Séo objectivos do PP:

a) A parametrizagdo das novas propostas de ocupacdo;

b) A protecgdo e valorizagdo do patrimonio natural existente;

¢) A concepgao de uma estrutura verde;

d) A compatibilizagdo entre o equipamento a instalar e os objectivos
de recuperag@o das areas verdes;

e) A plena articulag@o entre a area do hotel e o campo de golfe;

/) A gestdo correcta e sustentdvel do campo de golfe;

g2) O dimensionamento da rede viaria, estacionamento e infra-es-
truturas.

Artigo 5.°

Relacio com outros instrumentos de gestio territorial

A area de Intervengdo ¢ abrangida pelos seguintes instrumentos de
gestdo territorial:

a) Plano de Urbanizagao de Troéia, ratificado por Resolug@o do Con-
selho de Ministros n.° 23/2000, de 9 de Maio, adiante designado por
PUT;

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sado-Sines, aprovado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n® 136/99, de 29 de Outubro,
adiante designado por POOC.
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Artigo 6.°
Conteudo documental
1 — O PP ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantacdo, a escala 1/1000;
¢) Planta de condicionantes, a escala 1/2000.

2 — O PP ¢ acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de execugdo e plano de financiamento;

¢) Extracto do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Troia;

d) Planta de localizagdo, a escala 1/25000;

e) Planta de enquadramento, a escala 1/10000;

f) Extracto da planta de zonamento do Plano de Urbanizagéo de Troia,
a escala 1/25000;

2) Extracto da planta de condicionantes do Plano de Urbanizagio de
Troia, a escala 1/25000;

h) Planta da situacao existente, a escala 1/2000;

i) Plantas de trabalho, indicativas de:

i) Demoligdes, a escala 1/2000;

i) Planta de modelag@o do terreno, a escala 1/2000;

iii) Tragado da rede viaria, a escala 1/1000;

iv) Perfis longitudinais da rede viaria, a escala H=1/1000 e
V=1/100;

v) Tragado da rede de abastecimento de agua e rede de rega, a escala
de 1/2000;

vi) Tragado da rede de drenagem das aguas pluviais e de esgotos
domésticos, a escala de 1/2000;

vii) Tragado da rede de distribuicdo de energia eléctrica, a escala de
1/2000;

viii) Tragado da rede de telecomunicagdes, a escala 1/2000;

ix) Tragado da rede de abastecimento de gas, a escala 1/2000.

J) Mapa do ruido — periodo diurno;
/) Mapa do ruido — periodo nocturno.

Artigo 7.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente regulamento, entende-se por:

a) Area bruta de construgio (ABC): o valor expresso em m?, resul-
tante do somatdrio das areas brutas de todos os pavimentos, medida
pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo varandas, terragos
utilizaveis, caixas de escadas e galerias de acesso exteriores, € ex-
cluindo s6tdos ndo habitaveis, areas técnicas localizadas em cave ou
nas coberturas, garagens destinadas a estacionamento e ou arrecadagdes
situadas em cave, escadas e rampas de acesso ao exterior ndo cobertas
nem encerradas e exteriores ao corpo do edificio, terragos ou jardins
térreos ndo cobertos, galerias exteriores, arruamentos € outros espacos
livres cobertos pela edificago;

b) Area de Implantagdo: o valor expresso em m?, resultante do soma-
torio das areas de projec¢do no plano horizontal de todos os edificios,
excluindo varandas e platibandas;

¢) Areas verdes: areas com caracteristicas ecologicas e culturais es-
pecificas de salvaguarda de valores paisagisticos indispensaveis ao
enquadramento equilibrado das actividades humanas;

d) Cércea: a medida vertical da construgdo, expressa em metros, con-
tada a partir da cota média do terreno resultante da modulagdo proposta
no projecto de paisagismo no alinhamento da fachada ou contada a partir
da cota de soleira no caso dos edificios assentes sobre estacas, até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;

e) Cota de soleira: a cota de implantacdo do piso térreo;

f) Numero de pisos: o nimero total de pavimentos acima da cota de
soleira;

g) Niimero de camas: a quantidade de lugares (por pessoa) em esta-
belecimentos hoteleiros previstos no Regime Juridico de Instalagdo e
de Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;

h) Lote: a area de terreno correspondente a um prédio que resulte
de uma operagdo de loteamento ou de reparcelamento licenciada ou
autorizada nos termos da legislagdo em vigor;

i) Obras de alteragdo: as obras de que resulte a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fracgdo, de-
signadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou
da cércea;
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J) Obras de ampliagdo: as obras de que resulte o aumento da area
de pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edi-
ficacdo existente;

[) Parcela: a area de terreno juridicamente autonomizada delimitada
pelo Plano de Pormenor, ndo resultante de uma operagdo de lotea-
mento;

m) Poligono madximo de implantagdo: o perimetro delimitado na
Planta de Implantagdo no interior do qual podem ser implantadas as
construgoes.

CAPITULO II
Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Identificaciio e regime

1 — Na éarea de intervencao do PP vigoram as seguintes servidoes
administrativas e restri¢oes de utilidade publica:

a) Dominio Pablico Hidrico — Decreto-Lei n° 468/71, de 5 de No-
vembro, na redac¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n® 53/74, de
15 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n® 89/87, de 26 de Fevereiro e pela
lei n° 16/2003, de 4 de Junho. Delimitagdo concreta estabelecida no
“Auto de Delimitagdo do Dominio Ptiblico Maritimo” de 20 de Junho
de 1991, pendente de homologagdo governamental e publicagdo no
Diario da Republica;

b) Reserva Ecologica Nacional — Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de
Margo, na redacc¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n® 316/90, de
13 de Outubro, pelo Decreto-Lei n® 213/92, de 12 de Outubro, pelo
Decreto-Lei n® 79/95, de 20 de Abril e pelo Decreto-Lei n® 203/2002,
de 1 de Outubro;

¢) Ruinas de Troia — Decreto-Lei de 16 de Junho de 1910, Portaria
de 2 de Julho de 1968 ¢ Portaria n® 40/92, de 22 de Janeiro;

d) Serviddes da Rede de Distribuigao de Energia Eléctrica — Decreto
Regulamentar n® 1/92 de 18 de Fevereiro; )

e) Rede de Distribuigdo de Agua e Rede de Drenagem de Aguas
Residuais — Decreto-Lei n.° 34.021, de 11 de Outubro de 1944;

/) Rede Rodoviaria— Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro e
Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho, na redac¢do que lhe foi dada
pela Lei n.° 98/99, de 26 de Julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de
16 de Agosto.

2 — As areas sujeitas a serviddes administrativas e restrigoes de
utilidade publica estdo identificadas na Planta de Condicionantes.

3 — O regime das serviddes administrativas e restri¢des de utilidade
publica consta da legislagdo propria aplicavel a cada servidao ou restri¢ao
de utilidade publica.

CAPITULO IIT
Disposi¢cdes urbanisticas

Artigo 9.°
Usos do Solo

1 — A area de interveng@o do PP encontra-se subdividida de acordo
com 0s seguintes usos:

a) Praia;

b) Area verde de reserva natural;

¢) Areas verdes de enquadramento a via;

d) Corredor verde de utilizagdo publica;

e) Areas verdes de recreio e lazer;

/) Area verde de protecgio;

2) Areas para implantag@o do estabelecimento hoteleiro;
h) Areas para implantacio de equipamentos.

2 — As areas referidas no nimero anterior estio delimitadas na Planta
de Implantacao.

Artigo 10.°
Praia

1 — Os usos do solo admitidos na praia sdo os previstos no POOC.

2 — Na Planta de Implantagdo esta definido o corredor de acesso a
praia existente ¢ a manter.

3 — A definig¢@o do tracado do corredor de acesso a praia dentro
do perimetro da parcela destinada ao Estabelecimento Hoteleiro sera
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efectuada em sede de projecto de autorizagdo de edificagdo nessa
parcela.

Artigo 11.°
Area verde de reserva natural

1 — A area verde de reserva natural corresponde a faixa longitudinal
do sistema dunar como tal definida na Planta de Implantagio.

2 — Na area referida no numero anterior ndo ¢ permitida a cons-
trugao, a alteracéo do relevo natural e a destruicéo do coberto vegetal,
podendo no entanto, ser autorizadas acgdes pontuais conducentes a
recuperagdo do relevo e/ ou a revitalizagdo do coberto vegetal au-
toctone, mediante projecto a submeter a aprovagdo das entidades
competentes nos termos previstos pelo regime juridico da Reserva
Ecologica Nacional (REN).

3 — O atravessamento da area verde de reserva natural é apenas
permitido no corredor de acesso a praia existente, em estrutura sobree-
levada, de construgéo ligeira.

4 — A Area Verde de Reserva Natural ¢ delimitada em toda a sua
extensdo, ao longo das parcelas existentes de que constitui parte in-
tegrante.

5 — Na drea abrangida pelo Plano de Pormenor os espagos integrados
em Area Verde de Reserva Natural constituem espacos de natureza pri-
vada, pelo que a responsabilidade de gestdo e manuten¢do dos mesmos
cabe aos respectivos proprietarios privados, devendo observar-se o
regime juridico da Reserva Ecologica Nacional (REN).

Artigo 12.°
Areas verdes de enquadramento 2 via

6 — As areas verdes de enquadramento a via sdo areas intersticiais
as faixas de rodagem da Via principal da Peninsula de Troia, designa-
damente 4rea central e envolvente ao n6 rodoviario.

7 — As areas verdes de enquadramento a via serdo objecto de projecto
paisagistico integrado com o projecto do corredor verde de utilizagdo
publica incluido nas parcelas existentes.

Artigo 13.°
Corredor verde de utilizagdo publica

1 — O corredor verde de utilizagdo ptblica acompanha a via principal
da peninsula de Troia e corresponde a uma faixa de largura variavel cuja
fungdo ¢ a de assegurar a circulagdo pedonal.

2 — Este corredor integra uma ciclovia com percurso pedonal, in-
tegrando espagos de estadia enquadrados por vegetagdo arborea e ar-
bustiva para ensombramento, podendo também ser criados circuitos
de manutencao.

3 — Os espagos destinados a implantagdo do corredor verde nao
poderdo ser desafectados dos fins previstos no presente artigo.

4 — O projecto a realizar para o corredor verde deve seguir a pro-
posta constante da planta de implantagdo mantendo, quando possivel
o revestimento vegetal existente e ser realizado em articulagdo com as
areas verdes de enquadramento a via.

5 — Na area abrangida pelo Plano de Pormenor, o corredor verde de
utilizagdo publica constitui espago de natureza privada.

Artigo 14.°
Areas verdes de recreio e lazer

1 — As areas verdes de recreio e lazer sdo constituidas pelo campo
de golfe, pelas areas verdes envolventes do estabelecimento hoteleiro
e pela area para implantagdo deste que ndo seja ocupada por edificios,
estacionamentos e circulagdes rodoviarias.

2 — A estrutura das areas verdes de recreio e lazer devera ser con-
tinua e obedecer a um projecto paisagistico de conjunto, por forma a
assegurar uma unidade de paisagem, prolongando a imagem e ambi-
éncia do campo de golfe para as areas envolventes ao estabelecimento
hoteleiro.

3 — Nas areas verdes de recreio e lazer envolventes ao estabeleci-
mento hoteleiro admite-se a instalagdo de equipamentos e infra-estruturas
de apoio ao estabelecimento hoteleiro nomeadamente piscinas, campos
de ténis, estruturas destinadas ao recreio infantil, jogos ao ar livre e
espagos de circulagdo pedonal e convivio.

4 — Permite-se, ainda, a instalagdo, nestas areas, de pequenas cons-
trucdes e servigos de apoio aos equipamentos referidos no ntimero
anterior tais como portarias junto aos acessos viarios e edificios de apoio
aos campos de ténis e a piscina, nomeadamente para instalacéo de bar,
sanitarios, balnearios, vestiarios, entre outros e cujas areas se encontram
contabilizadas no quadro sintese de ocupagéo, o qual faz parte integrante
do presente regulamento como Anexo 1.
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5 — Acestrutura do campo de golfe deve manter-se, salvo ajustamentos
pontuais do /ay-out, ou replantagdes ou retanchas de vegetagdo, preferen-
cialmente por exemplares do mesmo género e espécie, tais como Pinus
pinea e Pinus pinaster, nos casos de individuos abatidos.

6 — Na area abrangida pelo Plano de Pormenor, as areas verdes
de recreio e lazer constituem espacos de natureza privada, pelo que a
responsabilidade de gestdo e manutengdo destas cabe aos respectivos
proprietarios privados.

Artigo 15.°

Area verde de proteccio

1 — A 4rea verde de protecgdo abrange uma area no topo Sul da area
de intervengao do PP.

2 — Nesta area apenas se admite a instalacdo de uma rede de vias
pedonais e ciclaveis, equipamentos de estada em materiais naturais e
acgOes pontuais conducentes a recuperagao do relevo e ou a revitalizagao
do coberto vegetal autdctone.

3 — Na area abrangida pelo Plano de Pormenor, as areas verdes de
proteccdo constituem espacos de natureza privada, pelo que a respon-
sabilidade pela manutengao e preservagao destas cabe aos respectivos
proprietarios privados.

Artigo 16.°
Area para implantagio do Estabelecimento Hoteleiro

1 — A drea para implantagdo do estabelecimento hoteleiro corresponde
ao poligono maximo de implantagéo situado a Norte na Parcela 2.

2 — Os usos admitidos nesta area sdo os destinados a alojamento
e servigos acessorios e de apoio, estabelecimentos de restauragdo e
de bebidas e outros equipamentos e servigos integrados e comple-
mentares a actividade turistica, nomeadamente health-club, centro de
reunides e eventos, piscinas, campos de ténis, e areas técnicas e de
servicos associadas, espacos destinados a estacionamento e circulagao
de veiculos e pedes.

3 — As areas ndo ocupadas por edificios, estacionamentos e circula-
¢Oes rodoviarias integram as areas verdes de recreio e lazer, e obedecem
ao respectivo regime.

Artigo 17.°

Area para implantacio de equipamentos

1 — As areas para implantagdo de equipamentos correspondem aos
respectivos poligonos maximos de implantagéo.

2 — Admite-se a realizagdo de obras de alteragdo e ampliagdo dos
edificios do club-house e do nucleo de manutengdo do golfe e a recu-
peracdo de um edificio para equipamento de estada.

Artigo 18.°
Prevencio e controle da polui¢do sonora

Nos termos do regime legal sobre a poluigdo sonora, toda a area
abrangida pelo presente plano ¢ classificada como zona mista para
efeitos da prevencao e controle da polui¢ao sonora.

CAPITULO IV
Estrutura verde

Artigo 19.°
Composicao
1 — A estrutura verde ¢ composta por:

a) /C\rea verde de reserva natural;

b) Area verde de protecgdo;

c) Areas verdes de recreio e lazer;

d) Corredor verde de utilizagdo publica;
e) Areas verdes de enquadramento a via.

2 — A localizagdo e caracteristicas das diferentes componentes da
estrutura verde encontram-se definidas no capitulo III do presente re-
gulamento.

3 — Os projectos paisagisticos das areas referidas no numero 1 do
presente artigo deverao obedecer ao disposto nos artigos seguintes do
presente capitulo.

Artigo 20.°

Vegetacio

1 — O coberto arboreo e arboreo-arbustivo proposto e existente
a manter esta identificado na Planta de Implantagdo, sem prejuizo
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daqueles que vierem a ser definidos nos projectos a que alude o
nimero 3.

2 — Constam do anexo 11 as espécies vegetais a utilizar preferen-
cialmente, devendo ter-se em conta a legislagao relativa a espécies
invasoras.

3 — Os projectos paisagisticos devem seguir as seguintes orien-
tacoes:

a) Gerar sucessivas barreiras de protec¢do aos ventos dominantes;

b) Proporcionar ensombramentos, nomeadamente nos percursos
pedonais, nos estacionamentos e nos outros espacos de circulag@o e
estadia;

¢) Proporcionar a fixagdo do solo nos cabegos e linhas de cumeada
com risco de erosao;

d) Modelar o espago livre criando areas mais contidas de coberto e
outros espagos abertos ou clareiras.

4 — Sera admitida a introdug@o localizada de exdticas com capacidade
de adaptacg@o as caracteristicas locais, desde que ndo invasoras e quando
convenientemente justificadas em projecto aprovado.

5 — A distribuigao das espécies deve respeitar as condi¢des fisiogra-
ficas criadas, pelo que:

a) Os veios hiimidos a criar serdo revestidos por espécies vegetais,
arboreas ou ndo, proprias das galerias de caducifdlias;

b) Os cabegos e suas lombas serdo revestidos por espécies vegetais
da formagao do Pinhal Manso.

6 — Todas as zonas sujeitas a alteragdo da modulagdo indispen-
saveis para a implementagao do PP, serdo revestidas com adequada
vegetagdo, herbacea ou subarbustiva imediatamente apos a obra
de terraplanagem, modelacdo de terreno e deposi¢do da camada de
terra viva.

7 — Entende-se por vegetacdo adequada aquela que, de entre as es-
pécies indicadas no anexo II, pelas caracteristicas de enraizamento das
plantas, pode favorecer a fixagdo da referida terra vegetal.

Artigo 21.°
Percursos pedonais e ciclovias
1 — Consideram-se como percursos pedonais os seguintes:

a) Acesso a Praia existente a manter;

b) Outros percursos pedonais assinalados na planta de implantagao;

¢) Percursos pedonais ndo assinalados na planta de implantagdo a
definir no ambito dos projectos paisagisticos.

2 — Considera-se como ciclovia o percurso pedonal e ciclavel no
corredor verde.

3 — Os pavimentos a utilizar nos percursos pedonais e ciclovias,
sd0 permeaveis ou semipermeaveis conforme o declive, e permitem a
circulagdo de bicicleta sempre que esta ndo se encontre assegurada por
pavimentagdo propria.

4 — Os materiais dos pavimentos mencionados no numero anterior
s80 a madeira, saibro, pedra ou betdo.

Artigo 22.°
Modelagio do terreno

1 — A Planta de Modelagao do Terreno identifica a modelagao exis-
tente a manter, a modelagdo existente a alterar e a modelacdo pro-
posta.

2 — A Planta de Implantagao inclui a modelagdo proposta para a rede
viaria e para o corredor verde de utilizagdo publica.

3 — A modelagdo do terreno destinado a Areas para implantago de
edificios e Areas verdes de recreio e lazer envolventes do estabeleci-
mento hoteleiro, sera realizada no &mbito do projecto paisagistico, em
articulagdo com o respectivo projecto de arquitectura e obedece aos
seguintes requisitos:

a) Recompor o relevo segundo as caracteristicas morfologicas do-
minantes da zona;

b) Articular-se com a implantagdo dos edificios;

¢) Articular-se com a modelagao definida na Planta de Implantagéo
para a rede viaria e para o corredor verde.

4 — O projecto paisagistico pode ajustar as cotas previstas na mo-
delacdo do terreno mencionada no nimero 1 do presente artigo, desde
que tal ajustamento seja tecnicamente justificado.
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CAPITULO V
Acessibilidade

SECCAO1
Rede viaria

Artigo 23.°
Classificacao e fun¢ao

1 — A rede viaria prevista pelo PP e representada na Planta de Im-
plantag@o € constituida por:

a) Via principal da Peninsula de Troia;

b) Nos e acessos viarios;

¢) Via distribuidora que, a partir da rotunda de «entrada» na UNOP3,
assegura a distribui¢@o e a colecta de trafego as duas parcelas localizadas
na UNOP 3.

2 — O projecto do estabelecimento hoteleiro definira as vias de acesso
local de acordo com as caracteristicas previstas no presente regulamento
para as “vias de acesso local”.

Artigo 24.°
Via principal da peninsula de Tréia

1 — A Via Principal da Peninsula de Troia é constituida pela Estrada
Municipal de Tréia (lango da anterior Estrada Regional n.° 253-1, entre
0 km 8+780 e o km 17+300), com as alteragdes de tragado previstas no
PP de acordo com a Planta de Implantago.

2 — A alteragao do tragado da Via Principal, nomeadamente com a in-
troducdo de um no alargado, tem como objectivos reduzir a velocidade de
circulagao e permitir a criagao de paragens de transportes colectivos.

Artigo 25.°
Nos e acessos vidrios

1 — Estdo previstos trés acessos vidrios representados na Planta de
Implantagdo com as seguintes fungdes:

a) O n6 de «entrada» na UNOP3, que tem como fungdo o acesso as
parcelas localizadas na UNOP 3;

b) O acesso localizado a Norte do no de entrada, que tem como fungéo
o0 acesso de servigo exclusivo a area técnica de apoio ao Golfe;

¢) O acesso localizado a Sul do né de entrada tem como fungéo o
acesso exclusivo a veiculos de cargas e descargas e veiculos de emer-
géncia.

2 — Nos dois ultimos acessos existe um separador central na via
principal, com 1 metro de largura, por forma a garantir que as entradas
e saidas sejam feitas em mao.

Artigo 26.°
Caracteristicas

As vias representadas na Planta de Implantagdo e as vias de acesso
local tém de respeitar as caracteristicas técnicas de tragado e de explo-
racdo constantes do Quadro I anexo ao presente regulamento que dele
faz parte integrante.

SECCAO 1T
Estacionamento

Artigo 27.°
Localizacio, tipologia e quantificacdo do estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento a criar dentro
das parcelas ¢ o definido no quadro sintese de ocupagdo que integra a
Planta de Implantagdo, o qual faz parte integrante do presente regula-
mento como Anexo 1.

2 — O estacionamento na Parcela 1 ¢ realizado a superficie e esta
representado na Planta de Implantag@o.

3 — O estacionamento na Parcela 2 é realizado em estrutura edificada
ou a superficie, dentro da area para implantagdo do estabelecimento
hoteleiro.

4 — As éreas destinadas a estacionamento exterior serdo pavimenta-
das com grelhas de enrelvamento cobertas por saibro ou outro material
semipermeavel.
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5 — As zonas de estacionamento exterior deverdo ser cobertas por
ripados de madeira ou ensombradas por vegetacao.

SECCAO III

Transporte colectivo

Artigo 28.°
Funcionamento

1 — Cabe ao transporte colectivo assegurar o acesso da populagdo que
chega a Troia por «ferry» aos diversos empreendimentos e equipamentos
turisticos e as praias.

2 — Na UNOP3 o transporte colectivo publico apenas circula na via
principal da peninsula de Troia.

3 — As paragens de transporte colectivo publico estdo localizadas na
Planta de Implantagdo e situam-se no n6 de entrada na UNOP3.

CAPITULO VI

Infra-estruturas

Artigo 29.°
Redes de infra-estruturas

1 — Das plantas de trabalho respectivas constam os tragados indica-
tivos das seguintes redes de infra-estruturas:

a) Rede de abastecimento de aguas e rede de rega;
b) Redes de drenagem de aguas pluviais e residuais;
¢) Rede de abastecimento de energia eléctrica;

d) Rede de telecomunicagdes;

e) Rede de abastecimento de gas.

2 — A Camara Municipal de Grandola, no ambito das suas atribui¢des
e competéncias, devera garantir que as redes de infra-estruturas gerais
da Peninsula de Troia satisfazem as necessidades das infra-estruturas
a criar na UNOP3.

3 — A Camara Municipal de Grandola assegura, no ambito da execu-
¢do do presente PP, a realizacdo das obras das redes de infra-estruturas
gerais, referidas no numero anterior, que sejam necessarias.

4 — Alocalizagdo indicativa dos dispositivos para recolha de residuos
solidos constam da Planta de Implantagéo.

5 — Asredes de drenagem de aguas pluviais tém em vista o interesse
da reteng@o e recuperagdo das aguas para infiltragdo nos aquiferos apos
depuragdo, conforme directiva incluida no PUT.

6 — Na rega das areas verdes deve ser utilizada a rede geral de rega
da Peninsula de Troia, promovendo-se desta forma a rega efectuada por
reutilizacdo das aguas residuais, apos tratamento adequado, excepto
quando tecnicamente impossivel.

7 — No ambito da aprovagdo dos projectos de especialidades relativos
as edificagdes a desenvolver na area do Plano de Pormenor ¢ obrigatoria
a entrega do projecto de execucdo da rede de rega integrado no projecto
paisagistico.

8 — Encontram-se assinaladas na Planta de Implantacao as instalagdes
de apoio as redes de infra-estruturas previstas.

9 — As piscinas serdo equipadas com sistemas de recirculacdo e
conservacdo da agua e abastecidas com agua doce a partir da rede de
abastecimento de 4gua ou com agua do mar.

CAPITULO VII

Operacoes urbanisticas de edificacio e estética
dos edificios

Artigo 30.°
Parcelas

1 — Estao identificados na Planta de Implantagdo as parcelas existen-
tes na area do PP, as quais, nos termos do Plano de Pormenor, destinam-se
aos seguintes usos dominantes:

a) Parcela 1 — Campo de Golfe existente incluindo corredor verde de
utilizagdo publica, rede viaria e estacionamento, area para implantagao
de equipamentos, area verde de recreio e lazer (campo de golfe), area
verde de reserva natural e praia;
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b) Parcela 2 — Estabelecimento hoteleiro incluindo corredor verde de
utilizagdo publica, rede viaria e estacionamento, area para implantagao
do estabelecimento hoteleiro, area para implantagdo de equipamentos,
area verde de recreio e lazer, area verde de proteccdo, area verde de
reserva natural e praia.

2 — As parcelas poderao ser delimitadas com redes desde que dissi-
muladas por uma sebe vegetal em forma livre.

Artigo 31.°
Cedéncias

Os espagos de propriedade privada necessarios para a reformulagio
da via principal da peninsula de Troia e respectivas areas verdes de
enquadramento a via serdo cedidos ao Dominio Publico Municipal.

Artigo 32.°
Execucio e gestao

1 — A érea de interveng@o do PP constitui uma unidade de execug@o
e sera executada através do sistema de compensagao.

2 — Todas as obras, incluindo as de alteragdo do tragado da via
distribuidora principal e as decorrentes do projecto paisagistico nas
areas verdes de enquadramento da via, serdo executadas por promotor
privado.

3 — A manutengio e gestdo das infra-estruturas e dos espagos publicos
e areas verdes publicas sera realizada através de uma empresa municipal
constituida para o efeito com a participacdo do promotor privado.

Artigo 33.°
Implantagdo das construcoes

1 — Os edificios e as caves devem implantar-se no interior dos
poligonos méaximos de implantagcdo delimitados na Planta de Im-
plantagdo.

2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior os edificios de
portarias e de apoio aos campos de ténis e a piscina, cujos parametros
construtivos se encontram definidos no quadro sintese de ocupacdo
constante da Planta de Implantacdo, o qual faz parte integrante do pre-
sente regulamento como Anexo I.

3 — Os poligonos maximos de implantagdo localizadas na Parcela 1
destinam-se ao club-house e ao niicleo de manutencdo do golfe.

4 — Na Parcela 2, o poligono méaximo de implantagdo situado a
Norte destina-se a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro e o
poligono maximo de implantagdo situado a Sul destina-se a recu-
peracdo de um edificio existente para equipamento de estada com
materiais naturais.

5 — A Area de Implantacio do Estabelecimento Hoteleiro, excluindo-
se desta as Areas de Implantacio das construgdes de apoio tais como
portarias, campos de ténis, piscinas e respectivo bar de apoio, instalagdes
sanitarias, vestiarios e balnearios, ndo pode ultrapassar 50 % da area do
respectivo Poligono Maximo de Implantagao.

6 — O projecto de edificagdo do estabelecimento hoteleiro devera
prever quebras da continuidade construtiva por forma a existirem cor-
redores no sentido Nascente — Poente que possibilitem a vista do mar,
permitindo-se a passagem e ligacdo entre as varias edificagdes através
da utilizagdo de materiais transparentes.

Artigo 34.°
Caves

1 — Nao se admite a construgdo de mais do que um piso abaixo da
cota de soleira.
2 — Nao se admitem unidades de alojamento abaixo da cota de soleira.

Artigo 35.°
Cotas

1 — A cota méaxima de soleira para os edificios que constituem o
estabelecimento hoteleiro € de 6,5 metros, correspondendo ao piso térreo,
sem prejuizo do disposto nos n.° 3 e 4 do presente artigo.

2 — As caves nao deverdo ser implantadas a uma cota inferior a 2,0
metros, sendo que pontualmente, pode atingir a cota 1,0, apds verificagdo
local do nivel do aquifero superficial.

3 — Os corpos assentes sobre estacas deverdo manter uma distancia
ao terreno entre 0,50 ¢ 1,20 metros.
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4 — Nos edificios existentes a recuperar, ampliar ou reconverter, a
cota de soleira é a existente, admitindo-se uma oscila¢ao de 0,50 me-
tros.

5 — O acesso principal do estabelecimento hoteleiro pode ser efec-
tuado a uma cota superior da cota maxima de soleira.

Artigo 36.°
Profundidade dos edificios

A profundidade maxima dos edificios observara o disposto na legis-
lacdo em vigor, nomeadamente o Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas e legislagao turistica, com vista a assegurar as condigdes Optimas
de salubridade, ventilagdo e insolagdo.

Artigo 37.°

Expressiao arquitectonica, linguagem,
cor e materiais das edificacoes

1 — O conjunto de construgdes da UNOP 3 devera ter uma expressao
arquitectonica homogénea.

2 — A linguagem arquitectonica dos projectos devera privilegiar
conceitos inovadores e a valorizagdo estética do espago, tendo em conta
o ambiente de “resort” que se pretende criar.

3 — Podera ser autorizado o emprego de qualquer cor na pintura dos
edificios, desde que seja assegurada unidade cromatica entre todos eles.

4 — Os materiais de revestimento preferenciais sdo a madeira e a
pedra em diferentes texturas, cores e aparéncias.

5 — Desde que se garanta a unidade de conjunto entre os edificios,
poderdo ser ainda utilizados como materiais de revestimento:

a) Reboco pintado;

b) Betdo;

¢) Ceramica para exteriores;

d) Ago e similares;

e) Vidro ou acrilico;

f) Aglomerados de pedra;

2) Outros materiais semelhantes.

6 — Nao ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizagdo em
janelas, condutas de ar ou de fumos e estendais visiveis do exterior.

7 — As antenas e outros equipamentos, tais como painéis solares,
deverdo ser localizados nos pontos de menor impacto visual relativa-
mente ao exterior.

Artigo 38.°

Iluminagio exterior

1 — A iluminagéo a conceber devera ser adequada ao tipo de utili-
zagdo do espago.

2 — Navia principal da peninsula de Troia e respectivo né de acesso
a UNOP3, a iluminagdo devera garantir a seguranga, a facil percepgao
do contraste e a uniformidade, com niveis de iluminagdo situados entre
0s 10 e 0s 20 lux.

3 — Na via distribuidora ¢ necessario assegurar niveis de iluminagao
entre os 5 e os 10 lux, podendo adoptar-se aparelhos de iluminagao de
tipo jardim.

4 — Nas vias de acesso local e parques de estacionamento é neces-
sario assegurar um bom grau de conforto, com niveis de iluminacao
entre os 2,5 e os 5 lux, podendo adoptar-se aparelhos de iluminacéo
de tipo jardim.
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5 — Nas zonas ajardinadas, a iluminacdo serd preferencialmente
rasante, devendo privilegiar-se a seguranca e detecg¢@o de eventuais
obstaculos, podendo ser realgadas determinadas areas.

6 — Nos percursos pedonais, a iluminagao, tera essencialmente a
fungdo de balizamento, permitindo a detecgdo de obstaculos e vultos.

Artigo 39.°
Mobiliario urbano

1 — O mobiliario urbano ¢ constituido por bancos, papeleiras, con-
tentores de residuos solidos urbanos, sinalética, painéis informativos,
suportes para publicidade, candeeiros, paragens de transportes publicos,
entre outros.

2 — Todos os elementos referidos no niimero anterior devem seguir
um modelo uniforme para o conjunto da area de interveng@o do PP com
vista a sua integracao estética.

3 — O mobiliario urbano principal comum a toda a Peninsula,
designadamente, paragens de transportes publicos, sinalética e con-
tentores de residuos solidos, deve obedecer a modelo comum a definir
pela empresa municipal de gestdo das infra-estruturas da Peninsula
de Troia.

4 — Sem prejuizo da utilizagdo de outras cores, desde que assegu-
rada a integragdo estética de toda a area de intervengao, recomenda-se
a adopgdo de cores e tons que tenham como referéncia as cores que
ocorrem na Peninsula de Troia.

5 — Os materiais utilizados poderao ser o betdo, pedra e agregados
de pedra, madeira, ago e similares.

6 — Ao longo do percurso pedonal e ciclavel no corredor verde de
utilizago publica deve ser garantida a existéncia de, pelo menos, um
banco e uma papeleira espagados entre si no maximo de 150m.

7 — Devem ser instalados bancos e papeleiras ao longo dos restantes
percursos pedonais.

CAPITULO VIII
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 40.°
Publicidade e consulta do plano

O Plano de Pormenor, incluindo todos os seus elementos, pode ser
consultado pelos interessados na Camara Municipal de Grandola, dentro
das horas normais de expediente.

Artigo 41.°

Revisdo do plano

O Plano deve ser revisto decorrido o prazo de 10 anos a contar da
sua entrada em vigor.
Artigo 42.°

Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo
no Diario da Republica.

QUADRO I

Caracteristicas das vias

Tipo de Via:

Via distribuidora

Vias de Acesso local ()

Faixas de rodagem en®de vias ........
Largura minima de cadavia...........
Passeios . .............. ...
Berma com 0,6 m.
Pavimentos admitidos . ..............
Outras caracteristicas. . ..............

1 faixa com 2 vias (uma por sentido). . . . .

275m ...
Sem passeios longitudinais a via (%). . . . ..

Blocos de encaixe de betdo
Sem estacionamento. . . . . .

Sem paragens de transporte publico .. ...
Arborizacao irregular. . . . .

1 faixa com lou 2 vias por sentido.
2,25 m. . o )
Com ou sem passeios longitudinais a via (%).

Permeaveis ou semi-permeaveis.
Com ou sem estacionamento lateral ou perpendicular.

Sem paragens de transporte publico.
Arborizagao irregular.

(") Nio representadas na planta de implantagio, a definir em projecto

(® Quando nio existam passeios longitudinais a via, devem ser considerados percursos pedonais independentes a rede rodoviaria mas que assegurem a ligagdo entre os diferentes espagos
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ANEXO 1
Quadro Sintese de Ocupacgio da UNOP 3
Area . Areadgruta N2 de Cota de N2 N.® de lugares
Area I = Cércea : soleira maximo de
Total Usos 2 Edificios Construgéo .- pisos .- .
[mzj (m*) maxima maxima | o imo | Maxima de camas | estacionamento
{m’] (m) turisticas minimo
TOTAL 791.580 - 1.800 - - - - -
Praia 75.650 - - - - - - -
Area Verde de
Reserva Matural 138.860 - - ” - ) ) )
Area Verde de 542 880 i ) B ~ } } }
PARCELA Recreio e Lazer
1 Club-house .
CAMPO DE GOLFE | 791580 | Area para m 1.200 6.5 2 existente ; ;
EXISTENTE Implantagao de 3.140 Nicleo d
Equipamentos ucleo f‘\ .
Manuctﬁm;ao 600 4.5 1 existente - -
" 97 para veiculos
E:;iig;";:m 7.600 - - - - - - ligeiros a
superficie
Corredor Verde
de Utilizagao 23.450 - - - - - - -
Piblica
TOTAL 202890 - 34.400 - - - - -
Praia 25280 - - - - - - -
Area Verde de 46.720 R ~ ) _ _ A A
Reserva Natural :
Edificio de s
apoio & 200 3.5 1 @ . -
Area Verde de piscina
Recreio e Lazer 33140 Edificio de _
Apoio 100 3.5 1 @ . .
aoTénis
PARCELA Area Verde de
2 Protecgao 12.420 - - B - ) ) )
ESTABELECIMENTO | 202,690 | Area para Equi )
HOTELEIRO Implantagéc de 450 | -auipamento existente existente | existente | existente - -
. de estada
Equipamentos
220 para veiculos
Area para Conjunto de acrel::%‘:jl:::de 2
Implantagdo do edificios do 2) .
Estabelecimento T2.850 Estab. 34,100 10 3 6.5 500 para veiculos de
Hoteleiro Hoteleiro cargas e
descargas e de
passageiros
Rede Viaria 160 - - - - - - -
Corredor Verde
de Utilizacio 11.670 - - - - - - -
Publica
N Area de
“ia Principal da R 4 860 - - - - - - -
Peninsula de Troia e 1 3-340 Gedéncia
Areas Verdes de )
Enquadramento a Via Estrada 14,080 _ . . . . .
Existente )
TOTAIS 1.013.210 - 1.013.210 - 36,200 - - - 600 -

(1) Ampliagao dos edificios existentes.

(2} Inclui area de construgao das portarias, que deverao no maximo ter 9 m® e 2,5 metros de cércea.
(3) A determinar em fungao do projecto de arranjos exteriores.

(4) A area afecta a Areas Verdes de Engquadramento & Via corresponde a 2.920m?.

ANEXO II Cupressus sempervirens.
. . . Ficus spp.
Espécies vegetais preferenciais Fraxinus angustifolia.
Arvores: Myrica faya.
Acer spp. Myrica gale.
Alnus glutinosa. Olea sylvestris.
Araucaria spp. Pinus pinaster.
Casuarina spp. Pinus pinea.

Cupressus lusitanica. Populus alba.
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Populus nigra.
Prunus spp.
Quercus faginea.
Quercus lusitanica.
Quercus suber.
Salix alba.

Salix atrocinerea.
Salix australis.
Salix fragilis.
Sambucus nigra.
Ulmus spp.

Arbustos/ subarbustos:

Arbutus unedo.
Atriplex halimus.
Calluna vulgaris.
Cistus spp.

Corema album.
Coronilla glauca.
Crataegus monogyna.
Cytisus spp.
Elleagnus angustifolia.
Erica spp.

Frangula alnus.
Genista spp.
Halimium.

Helichrysum picardi subsp. Virecens.

Juniperus naviculares.
Juniperus turbinata.
Laurus nobilis.
Lavandula luisieri.
Lavandula spp.
Lonicera spp.

Myrtus communis.
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Nerium oleander.
Pistacia lentiscus.
Phillyrea spp.

Quercus coccifera.
Rhamnus alaternus.
Rhamnus oleoides.
Rosa sempervirens.
Rosmarinus officinalis.
Ruscus aculeatus.
Santolina impressa.
Spartium spp.
Stauracanthus genistoides.
Tamarix spp.

Ulex.

Viburnum spp.

Herbaceas:

Anagallis spp.
Armeria spp.
Asparagus acutifolius.
Asparagus aphyllus.
Gramineae.

Iris spp.

Ionopsidium acaule.
Juncus spp.

Linaria ficalhoana Rouy.
Narcissus spp.

Ononis ramosissima.
Osyris quadripartita.
Pancratium martimum.
Thymus spp.
Trifolium.

Vinca spp






